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+ La disciplina fiscale del «rent to buy»

* |l nuove meccanismo dello «split payment» nei rapporti con
le PA

» L'estensione del «reverse charge» ai servizi di pulizia,
demolizione, installazione impianti @ completamento di edifici



ANCE ARSTUIAZIONE HATIDNAL:
COSTRUTIOR £

LA DISCIPLINA FISCALE
DEL « RENT TO BUY»

ANCE ESRACIAZIOHE HAZIDHALE
COSTRUTECR BRI

La disciplina fiscale del «rent to buy»

Le norme di riferimento
Le due formule del «rent fo buy»
Il vincolo bilaterale all'acquisto/vendita: disciplina fiscale

Il vincolo unilaterale alla vendita: disciplina fiscale

* If «rent to buy» di alloggi sociali: le agevolazioni del «decreto
casay

Le altre formule di «vendita differita»



ANCE | cisiidichens ™

Il «<rent to buy»...disciplina di riferimento

Normativa

v Art. 23 del D.L. 133/2014 convertito con modificazioni in Legge
164/2014

v' Artt.6-8 del D.L. 47/2014 convertito con modificazioni in Legge
80/2014

v’ Artt. 85 ¢ 109 del TUIR-D.P.R. 917/1986

v Artt. 2, 6 e 10 del D.P.R. 633/1972

v' Risposta AdE del 13/02/2014 all’O.D.C.E.C. di Monza
v' Circolare AJE n.4/E del 19/02/2015

ANCE | csveelid ™

Il «rent to buy»...tipologie

Clausola di trasferlmento
avincolante» per entrambe’ Ie p rti -

-_«Rent to buy»
~Contratto che dispone . .
fimmediato godimento d; un_ o
immobile, a fronte di un

canone penod:co el:mpegno '

Clausola di trasferimento G
wvincolante» per il venditoreed- . -}
«opzionale» per 'acquirente = .




AZIONE NAZIGHALE
UTFOREEDH

ANCE | &%

Il «rent to buy»... con vincolo all’acquisto

ANCE ASERCINZIONE HAZIOHALE
COSTRUTIOR EDHI

Il «rent to buy»... con opzione all’acquisto

Contratlo aé/mmé [mmentats coymbyﬂaé@o%waﬁﬁdf o ol
o At for Y eomdlieliore Al ﬂggmj'fﬂré enlre un Loarmine ablorminaly

pulonas al corripetfivo Abl lrasforiments fa foarde of camone indllaat
RATTUALE CON RILEVANZA FISCALE

TRASCRIZIONE DEL CONTRATTO (art.2645-bls c.c.)

Efficacia della trascrizione ampliata a tutta la durata confrattuale,
* sino ad un massimo di 10 anni

CANONE PERIODICO

Una quota del canone é imputata all'utilizzo (canone c/uso) e una
guota a corrispettivo d'acquisto (canone c/acconto}

MANCATO ESERCIZIO OPZIONE D’ACQUISTO

! concedente deve restituire le guote def canonl imputate ad
acconto prezzo, individuate nel contratto

RISOLUZIONE PER INADEMPIMENTO

« Inadempimento conduttore: il concedente trattiene tutti i canoni
(salvo diverso accordo) a titolo di penalita

+ Inadempimento concedente: il conduttore ha diritto alla
restituzione degli acconti pitl interessi legalf




CANONE PERiODICO

ASE .GODIMENTO 0 = Quota utilizzo.

‘Rigavl Impombl!i ei smgoii Qenodi 'Deblti vICondutt re da tass

d’lmgosta come canone di iocaziol

iVA all atto dei Qagamento come canone d

iocazlone B

Abitazioni: 200 euro* (o 2% se esente iVA) S :
Strumantali 1% (esente o imponibile) -Strumentatl 200 euro (esente o imponlbile) o ;'

| (Art3, tariffa, parte |, DPR 131/1986) "\ i "{ANHt. 40 ¢ 10 della tariffa, parte I, DPR 131/1986)

287 euro se contratio shpulato per scnﬁura pnvaie non amenhceta
R Tassazione «prena» IRESJ‘IRPEF sui canoni di locazione

: e Ritorno dell’tMU sul fabbricato «merce» 9

e AZIQNALE
[N iR

ANCE

Il «rent to buy»... con opzione all’acquisto

 FASE ACQUISTO |

Prezzo dr"cessione pattmt'
; rlt 6 e 10, co 1, n 8-bls

-'Baseimgonlbil CCOML o i
' D.P.R.833/972)

Ahltazlonl 200 euro {o 2%- % se esente IVA)

Strumentall 200 euro (esente o lmponiblle) : -
: {Ar( 40 DPR 1‘31/1986 e Art 1, tanffa, partel DPR 131/1986)

Abitaziom 400 eu;o complesslvi {o 100 euro complessiw. se esente !VA) o
Strumentali 4% comgiesslv (esente 0 lmpomhila) ' S

10
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Il «rent to buy»... con opzione all’acquisto

| _MANCATO ESERCIZIO DELL'OPZIONE D'ACQU[STO_-'E;E

_H concedente deve restituire le quote der canon e
imputate ad acconto prezzo, md.'wdqate qel_cpptratto' ;_'_5

anza fiscale
Se il concedente trattiene comungque

una quota degli acconti, questa rileva
come componente positivo di reddito

hinuzione per
lessivo versato

Se il concedente tratfiene comunqgue una
quota degli acconti, questa deve essere
fatturata con aliquota del 22% (come
corrispettivo del diritto d’opzione)

LS50

FRUE RS

GHE PATIONOLE
CRIERIL

ANCE

Il «rent to buy»... con opzione all’acquisto

_RISOLUZIONE PER INADEMPIMENTO DEL CONDUT!’ORE

il concedente trattiene tuttl I canoni (salvo dfverso accordo) a
titolo di penalita S

a di penaltta escluse dal
\_(art.15, DPR 633/1972)

12
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""; SLIRFIGHE HATIOHALE
COSTRUTIM £89U

Il «rent to buy»... con opzione all’acquisto

FELGLINACHE HAZIQNALE
COSTRUTHARI EGLY

Rilevano, come interessi passivi, gli
interessf legali corrisposti al
conduttore

Il «rent to buy» di «alloggi sociali»: D.L. 47/2014 (Legge 80/2014)

Quali sono le condizioni contrattuali del
«rent to buy» di «allogg: sociali»?

TIPO DI IMMOBILE

INTERESSATI

CONTRATT: DI LOCAZIONE .

CHI PUO ESERCITARE IL ..
«DIRITTO DI RISCATTOR . =

«A!loggfo sociale» (D M. 22 aprile 2008). . o : e PEE
_«per aﬂogg!o soclale s/ lntende !‘unlta immobﬂlare adfbira ad uso

residenziale In locazione permanente, che svolge la funz!one di ridurre

il disagio abitativa, nel confronti di coloro che non sono in grado di -
accedere alfa focazions di alloggl nel libero mercato. Rientrano, tra .
_questi, anche gil alloggl realizzati, o recuperali, da operatorf pubblici o
.privati, con il ricorso.a contributi o agevolazion! pubbliche, destinatf
aila locazione temporanea per almeno 8 annl ed anche alla proprietiv

St[pulatl successlvamente al]a data dI entrata in vigore del D L 47!2014 {2900
marzo 2014) - : : EReEs SR

Giund!camente, si conciudono 2 dfstinﬂ negozi un contra!fo d! iocazmne ed un
accordo per I'opzione al‘acquisto nel quale viene stabilito ii prezzo di riscatto

Condutfore della locazione di «alloggio socialer, non titolare di diritti di
proprieta su altra abltaz[one adeguata alle esigenze del nucleo familiare




Quali sono le agevolazioni IRPEF per il
conduttore’?

'DURANTE LA LOCAZION
v Possibilita di imputare i corrlspettlw pagati in parte in «conto prezzo» ed in parte
in «conto affitto»

v Detrazione IRPEF riconosciuta se I'«alloggio sociale» & adibito ad «abitazione
principalen, in funzicne del reddito imponibile

: DURATA AGEVOLAZIONE - | Triennlo 2014-2016 -

Reddito imponibile complessivo Detrazione annuat

Quali sono le agevolazioni IRES/IRPEF e
IRAP per il locatore?

ER L'IMPRESA LOCATRICE

* DUR.ANTE LA LOCAZIONE

v Detassaz}one lRPEFIIRES..e IRAP. del 40% del redd;to derwante dai canonl d k=
~ locazione dell’ «alloggio soclale» (subordmata ad approvazlone delia

DurATA AGEVOLAZIONE | Fino all'eventuale riscatto per un massimo di 10 anni dall’ultimazione dei lavori
di costruzionefrecupero

16



LOCIALIGHE HATIEHALD
”\’_'r GTECRI EDY LI

Il «rent to buy» di «alloggi sociali»: D.L. 47/2014 (Legge 80/2014)

v~ Quali sono le agevolazioni IRPEF/IRES
e IRAP per il locatore?

ANCE |

Il «rent to buy» di «alloggi sociali»: D.L. 47/2014 (Legge 80/2014)

L RISCATTO 'I‘assazione IVA per

g v Prezzo di cessioue pattuito al netto dl tuttl i ccrrispettiw in «conto prezzo» R
------ ' percepiti durante la locazione ai sens! deli’art.10, co.1, n.8his, D.PR.: B

.....................................................................................................................

18



ASSILIATIGNE MATIONGLE
COSIRUTICRIEIDIL

Il «rent to buy» di «alloggi sociali»: D.L. 47/2014 (Legge 80/2014)

«allogg: soc:ah»

Quadro di sintesi

LOCAZIONE: canone complessivo imputato tral | LocazioNE; canone fatturato ed assoggettato ad IVA - -
Rlcavi del CE dl Qiamn_eier_clz]n di dﬂ:ala della all’atto dl ognl singolo pagamento (se locatore non é
Mazim : -| impresa costrutirice o ristrufturatrice, la Iocazlone ¢

(art.s co 2 DL 4?/2014) . ‘esente IVA e assoggettata a reglstro)

(Neﬂa mlsura del 607 se detassazlone parziafe -—_'.?..j-
cart6:: DL . 47/2014- . ven’é approvata dah’a
 Commisslone Europea} s

{C M. 4/E del 19 febbralo 2015)

YENDITA; mzzg_d]_ﬂs_c_attp_naﬂujjg(al lordo VENDITA: prezzo d| riscatto pattuito (al netto di tutti gli
degli acconti percepiti) Imputato tra i Ricavi del acconti percepiti) fatturafo ed assogasttato ad [VA
CE dell'gsercizio (e del periodo d'imposta} In cui | all’esercizio del diritto di riscatto

& esercitato |l diritto di riscatto

{C.M. 4/E del 19 febbraio 2015}

(art.8, co.3, DL 47/2014)

'Regime ap_gllcablle Qe_r__t!_.lttg_le tl_polcgie di «rent tobun (vmcoio umlaterale_

‘bifaterale ail’acquisto/vendita) e per la «vendifa con riserv
salvo iL. buon fine della procedura di autorizzazione UE=

ANCE | vt
Il «rent to buy» di alloggi sociali...esempio di calcolo
delle agevolazioni

Costo di costruzione €110.000

Quota- Acconto prezzo €4.500

Quota- Canone d'uso € 4.500

Quota- Acconto prezzo €31.500

Quota- Canone d'uso € 31.600
Corrispettivo al riscatfo € 87.000
(tutt! f canonl convertit! In acconto prezxzo) {€150.000-€63.000)

20



€848

Tassazione annuaie Quola - Acconfo prezzo - (i 31,4% del 60% di €4.500)
. \ €1.413 € 848
Tassazione snnuafe Quots — Canone d'uso (i1 31,4% dfi €4.500) (i1 31,4% del 60% di €4.500)

Tassazions €2.669 - €2660

(Prezzo riscalto +Quofe Acconto prezzo) - Costo di | fif 31,4% di (€ 87.000 + € 31.500) - | [l 31.4% di (€ 87.000 + € 31.500) - €
cosfruzione € 110.000] 110.000]

Credito dimposia

(Totale imposte pagate sulls Quote -Acconto (€ 5.936)

prezzo comsposte nel 7 anni di locezions)

"Rihi;an'g'bﬁo" invariati i"prdﬁn IVA e la detrazione IRPEF riconosciuta al conduttore”
: «abitazione principale», .

i,‘_ﬁ_pettante :n funzione del reddlto imponlbile

ANC E SRCORIAZIGNE HAZIOHALE
LOSTRUVIRR EDILE

...Le alternative al «rent to buy»

locazione/vendita». .

e Lealtre formule contrattual

Contratto con cui il _compratore' Il prezzo di vendita viene Operazjone - assimilata
acquisla la proprieta della cosa _mmedtatamente imputato _aila cessione," per cul
con il -pagamento . ‘del'ultima | tra i  Ricavi : nel.” CE | I'IlVA .~ deve . essere

..... rala di_prezzo, .ma 'assume"l; dell'esercizio .- {e -+ ".del | versata gia al momento
Vendita con { rischi: dai momento della_ periodo d’imposta) in cu1é defia conclus:one del

ciriserva di. | consegna.; S /| concluso il contratto - contratto
';-"::-:propr_ie'té:fﬁ' ~8e . compratore non - paga fe |
'fcd'&ire'ndita a' | rate_pattuite, il venditore deve

,a,e») “{ restituire le rate riscosse, salvo

| i diritto ad 'un equo compenso

per Tuso delfa cosa, oltre al j oo '
risarcimentodeldanno . -} (@109, co2, DPR ] o (afﬂ 2 95 DPR

“(artt. 1523-1526, Codice Civile) - 917/1986) 635/1972)

ASPETTI CRITIC!
» Tassazione IRES/IRPEF e IVA anticipata alla firma dell’atto originario, anche se il trasferimento
della proprietd non é ancora avvenito

+ Ritorno dell'iMU sul fabbricato «merces

22



Le altre formule contrattuali clocazione/venditay -

Contratto prellmlnare |- Acconti costituiscono *debili. | ‘Acconti fatturati ed .
e B acquisto, in genere trascntto -verso cfient” (non tassatl) assoggettati ad IVA -
o per garant;re 1l promlssano ‘da rinviare, ﬂscalment al |alr atto di ognl smgolo
.:f._;:__.. acquirente, che prevede il .| periodo d'imposta in cul _' pagamento e
'-'-PreHmInare pagamento periodico di acconla viene stipulato il rogn S
S com e il consenso espresso | del W Solomaleeﬂ_
Immissione In proprietario allimmediato. . - | ‘quindi, verranno
possesso utilizzo dell'immobile da parte L gmplesswamente smgggan -
e L _del futuro acqu:rente -] tra i Ricavi del Conto .
- Economico ed assoggettatt
-5:::- atassazmne : 5'_5 STy
o] fart 109, co.2, DPR91?/1986) 0l a6, DPR 63371972 0

ASPETTI CRITICI
» obbligo di restituzione degli acconti in caso df mancata stipula del rogito (verrebbe trattenuta

solo I'eventuale caparra pattuita in sede contrattuale)
+ ritorno dell'IMU sul fabbricato «merce»

HEIATIONSLE
ERN JIHE

ANCE | &5

Le «idee in cantiere»

» Deroga alle regole generali di pagamento «anticipato» delle imposte
dirette e dell'IlVA per tutte le tipologie di «rent to buy»

+ IRES/ARPEF: ESENZIONE PARZIALE
* IVA: FATTURAZIONE E VERSAMENTC

+ IRES/IRPEF: «SOSPENSIONE» FINO AL ROGITO :
“+ IVA: FATTURAZIONE E VERSAMENTO =

CANONE D'USO
* Durante la locazione:

- AGCONTI PREZZO -

«PREZZO» DI + IRES/IRPEF: TASSAZIONE COME RICAVO
RISCATTO » {VA: FATTURAZIONE E VERSAMENTO

s ifr: — .
+ Alfatto del rogito: 1 prezzo - IRESAIRPEF: TASSAZIONE COME RICAVI.

24
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NUOVO MECCANISMO DELLO
«SPLIT PAYMENT» NEI RAPPORT]
CONLE PP.AA.

ANCE ARETRIAZIONE HATIONRNLE
COSIRUTTOR: EDiLE

Lo «split payment» nei rapporti con le PP.AA.

* Quadro normativo e prassi dell AdE

* Operativita e decorrenza

+ Ambito oggettivo: operazioni assoggettate a «split payment»
+ Ambito soggettivo: Pubbliche Amministrazioni coinvolte

* Profili operativi

+ Recupero del credito IVA per le imprese

26



SRLHLIAGORE MAZIQNALE
CUSTHUTICR ED:U

ANCE

Quadro normativo e prassi dell’AdE

1. Per le cessioni di beni e per le prestazioni di servizi effettuate nei
confronti dello Stato, degii organi dello Stato ancorché' dotati di
- personalita giuridica, degii enti pubblici terntoriah e dei consorzi tra
-'essi costituiti ai sensi dell'articolo. 31 del testo unico df cui al L
%_.decreto Ieglslativo 18 agosto 20007 n =_267 e success.-ve

SSACHATIONE HAZIOHALE
r[i TRUTTORI [{:U

ANCE |

Quadro normativo e prassi dell’AdE

e attuative)

rato MEF. 23 gen, 2015 (Norr

L[]

DM 23 gennaio 2015

E F} .* . Eliminazione.riferimento al requisiti per. I’accesso al «Rimborso . -
e IV f i b i

dell'edilizia (DM

DM 20 fébbralo 2015
28




IE PAZIGNALE
HIER At

Chiarimenti su ...

> ._-Ammlnistrazlonl pubbllche coinvolte o ' e
> Operazioni. Interessate ed escluse dalmecca__ .'smo

‘ -'Adempimenﬂ delle Imprese fornitric e dells PA
CM 1/E del 9 febbraio 2015 :

CM 15/E del 13 aprile 2015

;6040:«IVA :

RM 15/E del 12 febbraio 201 6331972

ASEOINEICHE HAZICHALE
COSTRUTIHERI BRI

ANCE

Operativita

FORNITORE/APPALTATORE

30



AN c E AESHLIAZIONE PATIGNGLE
COSTRUTTCRLDIL

Decorrenza

 Art.1, c0.632, legge 190/2014-Stabilita 2015:

dal1 gennaio 2015 e «saldate» dalle PP. AA.
dopo tale data

M' Fj Il meccanismo si applica alle fatture emesse

€S n.7 del's gennalo 2016
DM 23 gennalo 20616

Niente sanzioni per gli errori di fatturazione
commessi prima del 13 aprile 2015

v' se erroneamente applicato 'ordinario regime
GM 4/E del 9 febbralo 2015 IVA, nessuna variazione

CM 1B/E del 13 aprile 2016 v se erroneamente applicato lo «split
payment», occorre variare la fattura e la PA
deve corrispondere anche I'lVA

ANCE | &sidhaei™™

Abito oggetti

Anche appalti di lavori

(seppure nel «codice dei contratti
pubblici»-D.Lgs. 163/2006-sono

CM 15/E de! 13 apr, 2015 distinti rispetto agli appalti di servizi)

32



NEHAZIGNALE

3 _bre.stai!oni di servizi i cui compensi sono assoggettati
- -aritenuta a titolo d’imposta o d’acconto sul reddito
(art 17~ter, co.2, D.P.R. 633/1972) '

: _ : operazmnl per le quall il fornitore trattlene il ' :
. corrispettlvo spettante, versando alla PA solo le somme
: --'_'_eccedenti (es. servizi di riscossione delle entrate}

__ :-operazioni attestate da ricevuta flscale, scontrmo
. fiscale e non, o da altra modalita sempllflcate di
. ;_::certlflcazlone speciflcatamente previste -

: “operazioni assoggettate a regimi IVA «speciali» (es. ST
_ - - agenzie di viaggio) o a meccanismi forfettari di - S
M 4/E del 8 febbralo 2015 - determinazione della detrazione (es. pro loco)

CM 6/E dol 19 febbraio 2016 P o
M 1515 b1 13 apilla 2015 X __operazionl assoggettate al reglme del «reverse charge»

In caso di acquisto di benifservizi ad «uso promiscuon, la
PA dovra comunicare al fornitore la quota destinata
all'attivitd commerciale assoggettata a «reverse» e quella
destinata alla sfera istifuzionale assoggetata a «split»

ANCE | s

Ambito soggettivo

‘Azlende Sanltaria Locaii (co
. Entl ospedaller)) :

_."_Enﬂ Ospedalieri (esclusl entl ecclesiastlci d.i asslstenza ospedaﬂera) S .
+ ‘Enti pubblici di ricovero e cura aventi prevalente carattere scianhﬁco T

DM 23 gennalo 2015 S '« Enti pubblici dl assistenza e beneficlenza {Istituzionf pubbliche di assistenza e
beneficlenza-IPAB e azlende pubbliche di servizi aila persona-ASP)

+ Enti pubblici di previdenza (INPS e Fondl pubblici di previdenza, ad eccezione degll
Entl previdenziall privati o privatizzati)

Il meccanismo si applica sia se le PA acquistano beni e servizi
nell'ambito dell'attivita istituzionale (no soggetti IVA), sia se agiscono
neli’ambito di un’eventuale attivita commerciale (come soggetti IVA, fatta
eccezione per operazioni soggette a «reverse chargen») 3




‘\ f“ AHONE NAZIGHALE
H ’nlEi'il

ANCE

Ambito soggttivo

x Banca d Italla

 "CONE : i
.'n linea pia generale, sono esclusi dal meccanismo tutti gif Enti pubbﬁcr economici che

.-operano con un orgamzzazione imprenditoria!e di tipo privatistico nel campo della -
“produzione e scambio di beni o servizi, anche se di interesse della collettivita

Devono quindi ritenersi escluse dallo «spllt payment» tutte Is societa di
dirifto privato, anche se a partecipazione pubblica (es. ANAS, ENEL, ENJ)

ANCE ALEOUAZIONE HAZIONME
COSTRUTIGRIED:LE

Ambito soggettivo

: cessronane/commmenti ] cfrca la Ioro conducibiiité af soggettl
i pubbh’clr coinvo.'tl : S

. far presentare alla PA cessianaria/comm.’ttente istanza preventiva di
interpelio all’'AdE (art.11 Legge 212/2000)

36




ALSILIAZHIRE HAZIGHALE
L('.;H"\i [FUNRSLHR]

ANCE

rofili operti s la faturaione

Fj FORNITOREIAPPALTATORE | Fatiura n.2 del 5 febbraio 2015
DM 23 gennalo 2015 PSS! AT ¥

OPERAZIONE - | ImPONIBILE
RN TEE SRR PR ALIGUOTA IMPOSTA

Fornitura'beni e S00 22% 22 :'_

Annolazgone «Scissione dei Daqamentm {ast. 17te: DPR 633/1972)
TOTALE T S 100

La fattura deve essere registrata nel uregistro delle fafture emesse» (art.23
&ﬂ DPR 633/1972) e annotata in modo distinto dalle altre (apposita colonna o

CM 15/E del 13 apr.201s @PpOsito codice), perché I'IVA in essa esposta non va computata nella

liquidazione periodica del fornitore/appaltatore 37

ALCRLIATIGNE HAZIONALE
COSTRUTTCRI EDILE

ANCE

Profili operativi ... il versamento dell'IVA

 Versamento dellIVA da parte delle PPAA.;

38
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ZHHIALE

620E

«IVA dovula dalie PP.AA.-
scissiong dei pagamenti art.17-
“ter del DPR n.633/1972» - -

Titolare di c/fc Banca
d’ltalia _

F24 Enti
Pubblici

NP

DM 23 gennaio 2015

+ Enfre 31 marzo 2015: obbligo delle PP.AA. di accantonare I''VA dovuta
+ Entro 16 aprile 2015: obbligo delle PP.AA. di versamento dell’IVA accantonata

AN C E ALEOCIAZICHE HAZICNALE
CUSTRUTICRIERIL)

Profili operativi ... il versamento dell’'IVA

NEP)

DM 23 gennale 2015

Registrano la fattura nel «registro delle fatture emesse» (art 23 DFR
:633/1972) o nei «registro dei comspett;w» (art.24 DPR 633/1972) @

40



ASTALIAKIONRE HAZIONALE
COGTRUTICRI FREY

ANCE

FORNITORE/APPALTATORE

dush

CM 16/€ del 13 apr.2015

ANCE |tisssnaoes

Profili operativi ... le sanzioni per mancato versamento
dell’'IVA




AN C E ARSDCIAZIGNE BAZIGNALE
COSTRETICRI LRI

Profili operativi e |1 redito VA p le __

SSRDCIAZICNE HALIOHALE
COSTRUTHCRI BRI

ANCE

Profili operativi ... il credito IVA per le imprese

* Utilizzo del credito IVA

FORNITORE/APPALTATORE

:Epar; a 700. 000“

qcnxia

£
Antratch euro peranno
MODELLD VAR FHODRLO IVA 2015 solare

44



ANCE | corimcieci ™

Profili operativi ... il credito IVA per le imprese

Modalita di richiesta variabile
in funzione dell’importo del
credito da rimborsare e del
contribuente richiedente

HENE A TIGHALE

Mod. IVATR
corredato da visto _di conformita e
dichiarazione sostifutiva di _atfo

CONTRIBUENTI «VIRTUOSI notorlo per attestare: solidita
patrimoniale; continuita azlendale; | Entro ultimo
regolarita versamenti contributivi giorno del mese
m— —— SUCCESSIVO al

trimestre di
riferimento

Oltre €15.000

‘mancante al termina d
delfaccertamento ;7
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INE HAZIGHALE

‘CREDITO.
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ARSTLLAIONE MATORaLE
COSTRUTTURIEDIY

ANCE

Profili operativi ... il credito IVA per le imprese

Modalita di richiesta variabile
in funzione dell’importo del
credito da rimborsare e del
contribuente richiedente

ASEDCIATIGNE HAZICHALE
COSTRUTICRI £0IL)

ANCE

Profili operativi ... il credito IVA per le imprese

Dichiarazione IVA
corredata da visto di conformifd e
dichiarazione sosftitutiva di atfo
notorio  per attestare: solidita
patrimoniale; continuita azlendale;
regofarita versament| contributivi

CONTRIBUENT! «VIRTUOSI»
Entro il 28

febbraio
dellannc
successivo al
periodo
d'imposta di
riferimento

del rimborso, o, se Inferiore, pari al perio
‘mancante ai termind df decadenza;
‘deli'acce b a s bt




AZCNE MATIORALE

‘CREDITO -

3'ammlmstraz:oni di cul all’art, 17ter [del DPR 633/1972]» R

Modifiche all'art.8 DM 23 gen. 2015 (DM 20 febbraio 2015)
Eliminazione del rinvio allart2 del DM 22 marzo 2007 che
subordina i n’mborso prioritario alle seguenti condlzloni

APPLICAZIONE:

presupposto del rimborso = «aliguota median sulle operazioni attive inferiore a quella
delle operazioni passive

entro ammeontare complessivo dell'lVA applicata sulle operazioni soggette a “scissione
def pagament

+ apartire dalle richieste dl rimborso relative al | frimestre dell’anno d’imposta 20156 51

BREOCIALIGNE BAZIONALE
£ast Bl

ANCE

Profili operativi ... il credito IVA per le imprese

f]i

fRaenzia LY QUADEO TD

[ ntratesd FREPRCATL- FRECAEO 1O CONHASATIONE - ASHIDA Mod. 1L
: e ol eparozind
i ' fone onefarerria i | posta relofvg slie oparazin 2 3
Indicare «Codice 6» Pt Erogezione grior oo ot ohecie 40 Eceers garmaia

Indicare ammontare dellimposta applicata su operazioni atlive effettuate in «split
payment»
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Profili operativi ... il credito IVA le imprese

5 ) ENIADRD T
talar FEES AT - BTG L0 DRSS TIAL OB - AITR BATE

S 2
Ribotso efo DS LAPORTO D Ui ) CHIEDS L RIMBORIO

ompenaions 7 o+t o et
D7 IMPORTO DA UTEIZZARE FN COMPENSADIONE

Indicare imporio del
credito chiesto a

fimborso Termini per la

= - compensazione variabili in

ndicare imporio de : tH

credito uilizzato in ) funzione dell’importo del
compensazione credito 53

VA

"CREDITO -

Dal giorno 16 de! mese successivo a quello di
Oitre € 5.000 presentazione del Mod. IVATR

{dal 16 maggio, 16 agosto, 16 novembrs}

Limite dei 5.000 euro da considerarsi come limite massimo
dell’anno (= somma dei 3 trimestri di riferimento)
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2880
031

ZEGRE HAZIGHALE
UTIGREEDELE

ANC

Profili operativi ... crdito _ __ |

Termini per la
compensazione variabili in
funzione dell’importo del
credito

AERDCALIGNE HATIOHALE
COSTRUTTCR (834

ANCE

Profili operativi ... il credito IVA per le imprese

Dal giorno 16 del mese successive a quello di
presentazione della Dichiarazione IVA annuale

(es. Credito IVA 2015 compensabile dal 16 marzo 2016)

Oltre € 5.000

Se I'importo del credito IVA annuale supera i 15.000 euro, la Dichiarazione
annuale lva deve essere corredata dal “visto di conformitad” da parte di un
professionista abilitato, o dalla sottoscrizione della stessa Dichiarazione
da parte dei soggetti che esercitano ii controllo contabile sulla societa
{revisore contabile o soclsta di revisions)
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ANCE 30 ;lmwii e umm{

Casi particolari

. Note di variazione in aumento {art.26, co.1, DPR K .

- .633/1972): sempre In «split paymenty . -

“+ 'Note di vanazione In dimmuzmne (art 26 co 2-3 DPR

. 633/1972) SR o
v fattura onqmaria in «spht navment» nota dl

varlazione in “split payment” SRR

fattura ongmana con regole ordmane nota

di variazione con regole ordinarie, fatta saiva
la possibilita di applicare Io “spht payment” i
anche in questo caso. o i f

ANCE L:@,&; ;J—fgn E%?E:O?NLE

Casi particolari

.Possibilita della PA di sospendetre il pagamento al
:_formtore di importi superiori a 10.000 euro, calcolatu
------ AL NETTO dell'lVA,in caso. dl'cartetle di Daqamento
defmltwe dl ammontare alm 0

In caso di DURC negativo, la PA provvede
all'«intervento sostitutivo» per I'importo
dell’imponibile della fattura AL NETTO dell’lVA
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Effetto dello «split payment» sul pagamento delle fatture |

Impresa PA paga fattura
emette Tra if 78% ed il 90% delfimporio
Fattura dovuto allimpresa

Media 182 giorni {6 mesi)

. . 15 . : . . s .
80 giorni giornijf Media ampiamente superiore a 365 giorni (12 mesi)
(Trimestre IVA) Impresa Stato rimborsa JVA
domanda Tra il 10% ed il 22%
Rimborso VA delfimporto dovulo

allimpresa

|
PIU DI 470 giorni (15,5 mesi)

IN SINTESI

Con lo split payment, le imprese italiane del settore dei lavori pubblici riceveranno il pagamento -
- di un importo che varia tra il 78% ed il 90% dellimporto dovuto dopo circa6mesi =
- di un importo che varia tra il 10% ed il 22% dellimporto dovuto dopo pill di 15 mesi -

ANC E ASSRRIALIONE HAZIGRALE
COSTRUTIGR EDMLE

«split payment» - profili comunitari

ANCE ASSOCIAZIDNE NAZIDNALE
COSTRUTTORE FDILE
sostiene...

SiNER ¥ «Split payment is a late payment»
v «Think State first»

v' Violazione del «Principio di
proporzionalita» delle deroghe
alla Direttiva IVA
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AN C E ALSULIAZIDNE HAZIONAL T
CUSTRLTIOR ElelY

ESTENSIONE DEL «REVERSE
CHARGEV»

AN c E ASSDLIAZIGNE HAZIONALE
COSTRUTIGHRI £DILI

Estensione del «reverse charge»

« Norma di riferimento e préssi dellAdE
+ Ambito soggettivo e tipologie contrattuali

+ Ambito oggettivo: definizione di «edificio» e prestazioni
interessate

+ Casi particolari affrontati dell AdE
« Esempi pratici
» Profili operativi e Clausola di salvaguardia

+ Conseguenze del meccanismo per le imprese fornitrici dei
servizi

62




ASLRLIAZIGRE HAZIGNALE
CHSTHUTTORI EDILY

ANCE

Estensione del «reverse charge»

BEVEHZE

Estensione del «reverse charge» ad
alcuni servizi relativi agli edifici

* pulizia

» demolizione

* installazione impiantl

* compietamento

Chlanment: su.

CM 14/E del 27 marzo 2015

ARSZEATIONE HARIDNELE
COSTRUTTICR LD L%

ANCE

Estensione del «reverse charge»

HBEVEBZ2E

Dal 2007

* SUBAPPALTATORE « APPALTATORE + COMMITTENTE

futte lo attivita riconduciblii alla
Sezione F delll ATECO 2007

attivita di pulizia, demolizions, installazione
impiantl e completamento

Dal 2015 .
* SUBAPPALTATORE « APPALTATORE » COMMITTENTE

tutte le attivita rlconducibm alla

Sezlone F dell’ATECO 2007
64




AECOCIAZICNE HaZIQHaLE
COSTRUTIOR £ LI

Estensione del «reverse charge»

HBEVEBZE

Qualsiasi tipologia
di confratto

» Appalfo

« Subappalto

+ Contralto d’opera

:_'App'éltétdfe e
3 subappaltatore

A PRESCINDERE
DAL CODICE DI
A ,

Committente

QUALSIASI
EQOGGETTO IVA

ANCE ACSOCIANIGHE HALIONALE
CUSTRUTICRIEDNG

Estensione del «reverse charge»

B& Istat|

A MOCHR CLASSEIKALIINE

BEALE FHvvia L O 4t f,mstallazrone di-impian
‘edilizia specializzata).
ATECO 2007
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SEUACIAZIOHE BATIONALE
CUGTRET

Estensione del «reverse charge»

BEVEBZ2E ELENCO PRESTAZION
[T 81.21.00 Pulizia {non specializzata) di edifici
R staf |
PR Af 81.21.02 Altre attivita di pulizia specializzala di edifici e diimpiantie-macchinad-indusidali
DL ATV EODRTHE
ATECO 2007 Demolizicne 43.11.00 Demoliziche
43.21.01 Installazione di impianti eletiric in edific] o in altre opere di costruzions (inclusa
o manutenzione & riparazione}
43.24.02 Instaltazione di impianti elettronict {inclusa manutenzione e riparazions)
43.22.04 Installazione di impianti idraulici, di riscaldemento e di condizionamento dell'aria
s {inclusa manutenzione e riparazione) in edifici o in altre opere di coslruzione
installazicne diimpianti per la distribuzione del gas {nclusa manutenzione e
43.22.02 . .
Impianti riparazicne)
43.22.03 Installazione di implanti di spegnimento antincendio (inclusi quelli integrati e [a
o manutenzione & riparazione)
43,29.01 Installazione, riparazione e manutenzione di ascensori e scale mobili
43,29.02 Lavori di isolamento termico, acustico o anfivibrazioni
Allri lavori di costruzione e Installazione n.c.a. (limitalaments alte prestazioni relalive
432905 | . edifici

BEVEB2E

43,3100 | Intonacatura e stuccatura

|

|
il.ﬂ TR CLASHTGRT Ofﬁ!
icmt AWMTA!C@«‘WJE# 43,32,01 | Posain opera di casseforii, forzieri, porte blindate
{ATECO 2007| 433202 | Posain opera di infissi, areedi, pareti mobili e simili

Completamento | 43.33.00 | Rivestimento di pavimenti e df mur

43.34.00 | Tintegglatura & posa in opera di velr

43.39.01 | Attivith non specializzate di lavori edili {(muratori)

43.30.00 | Aliri lavori di completamento e dl finitura deghi edifici n.c.a.

reparazione del cantiere :

{in.quanto pi che altro riferibile alla fase propedeutica
alia costruzione e non a quella di completamento)
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Estensione del «reverse charge»

In tutti gli altri casi, invece, anche in presenza di un contratto unico,
avente ad oggetto, ad esempio, interventi di manutenzione ordinaria o
straordinaria, si dovrd scomporre 'operazione, per individuare le
singole prestazioni da assoggettare a “reverse charge’

69

ASSRECIAZIONE BALIOIALE
COSTRUTICRI Bty

ANCE

Estensione del «reverse charge»

BEVEB2E

Se il Consorzio fattura le prestazioni rese nei
confronti del committente in regime di “inversione
contabile” (es. appalito per tinteggiatura di edificio),
anche le singole consorziate adottano lo stesso
regime in sede di fatturazione delle prestazioni da
loro effettuate al Consorzio

in presenza di serwz; re3| ad un Ente non ,
commerciale che svolge anche attivita economica
-;(es tmteggratura dell’ed.-ﬂcm uﬂhzzato dall’Ente per %
: entrambe le amwté), occorre dlstmguere la quota del

“su questa deve appllcarsi il «reverse charge» & -fjf;--- :
LA RIPARTIZIONE DEVE AVVENIRE IN BASE AD UN
" CRITERIO OGGETTIVO (es. mq del fabbricato "

utilizzati per Iattivita commerciale dell’Ente)
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SQEIAZICNE NAZIGNALE
”’.3 HUTIORI LG

Estensione del «reverse charge»

BEVEB2E

In presenza di un Ente pubblico che, oitre all’attivita
istituzionale, svolge anche attivita commerciale,

. occorre distinguere: . . .

= la quota del servizio relatlv _ai{’attl\nta :

ommerciale, da assoggettare a «reverse charge

“la quota del servizio relativa all’attivita -
ft|tuzwnale da assoggettare a «spht paymenb

Anche I'applicazione del «reverse charge» alle nuove
fattispecie esclude 'operativita de! sistema dell’ «/VA
per cassa», in quanto non applicabile ad operazicni
assoggettate ad iVA secondo regole particolarl {(quali
quelle connesse al «reverse charge»)

SSERCEATIONE HATIOHALE
COSTRUTTOR L]

ANCE |

Estensione del «reverse charge»

BEVEB2E

" - E ] ‘\
Manutenzione recinzione della sede
aziendale

e NO «reverse charge», perché lavoro
non relativo ad edificio

Riparazione guasto all’impianto
elettrico

+ Sl «reverse charge», senza scorporo dei
componenti usati per la manutenzione

v-‘\(

Manutenzione periodica «ordinaria»
all’impianto di illuminazione

A + Sl «reverse charge», senza scorporo dei
5 componenti usati per la manutenzione
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EOLOTIARIGRE NALIONALE
THUTIORI B

Estensione del «reverse charge»

BEVEBZ2E

Accorpamento di 2 vani in un ufficio

» Applicazione «reverse charge» solo per le lavorazioni
riconducibili alle categerie ATECO 2007 interessate dall'art.17,
c0.6, lett. a ter, DPR 633/1972, perche trattasi di intervento di
«manutenzione straordinaria»

VAN

Realizzazione di controsoffittature in
+ subappalto per nuova costruzione

+ S «reverse charge» tra subappaltatore e appaltatore ex art.17,
co.5, lett.a, DPR 633/1972, a prescindere dalla circostanza che

{a lavorazione rientri tra le atlivita in «reverse»
+ NO «reverse charge» tra appaltatore e committente, perché

trattasi di intervento di «nuova costruzione» y
. e . N
Isolamento ed impermeabilizzazione
dei muri di un capannone
* NO «reverse charge», poiché lavori esclusi dalle
______ applicazione del meccanismo ) 73

ASSATINIONE HAZIONALE
CUSTRUYTCRI DI

ANCE

Estensione del «reverse charge»

MODALITA OPE

HEVEHB2E

| | , fattura s senza apphcazmne dell'IVA
lndlcando Ia norma ‘¢he 1o esenta dall’ apphcaznone

:_Ii committente integra la fattura riceviita con I lndlcazmne o
_f deil athuota IVA e dellimposta dovuta ela reglstra sia nel: -

CM 14/E del 27 marzo 2015
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Estensione del «reverse charge»

HEVEH2E

(ENTARE] DA 0
RODELO IVA TR

WACDELLD IVA 2078

NO rimborso prioritario del credito IVA derivante dali’applicazione del
«reverse charge» alle nuove fattispecie

SESOLIALIGNE MAZIONALE
CRSTRUTTORI EDIL)

ANCE

Estensione del «reverse charge»

BEVEHZE

2 s N - -
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Indicare Vimponibile delle
operazioni attive effettuate in
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